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MEHRFAMILIENHAUS OBERDORFSTRASSE 1

78224 SINGEN ERDGESCHOSS
WOHNUNG 1

TERRASSE

WOHNEN
/ ESSEN

4 - ZIMMER - WOHNUNG

M: 1/100

WOHNFLACHE:

DIELE 6.874 M2
WQOHNEN / ESSEN 25.993 M2
KUCHE 6.688 M2
SCHLAFZIMMER 13.048 M2
ZIMMER 1 10.042 M2
ZIMMER 2 10.021 M2
BAD 4.969 M2
DU/WC 2.830 M2
FLUR 3.788 M2
ABSTELLRAUM 1.811 M2
TERRASSE {1/2) 4.300 M2

REINE WOHNFLACHE: 90.415M2

KELLER 4.815 M2

Unverbindliche Illustration
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Baubeschreibung Mehrfamilienhaus Oberdorfstralle 1, 78224 Singen

Erdarbeiten

Mutterboden abschieben und bis zur Wiederverwendung
seitlich  lagem. Aushub der Baugrube einschl.
Fundamente, Rohrleitungsgraben und Arbeitsraume.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Streifenfundamente und Bodenplatte nach statischen
Erfordemissen.

Erdberihrte Umfassungswande und sdmtliche
Tragwénde in Stahlbeton.

Maurerarbeiten

AuRenwande aus porisietem Leichiziegel oder
gleichwertig gemaR Warmeschutzverordnung und
statischen Erfordernissen. Trennwande  zum
Treppenhaus aus  Kalksandstein, Beton oder
Schalungssteinen zur Gewahrleistung einer guten
Schallddmmung, Zimmertrennwande aus Ziegel-
mauerwerk oder Metallstinderwinden beplankt mit
Gipskartonplatten.

Geschofzwischendecken

Die Decken werden als Stahlbetonmassivdecken oder als
Fertigelementdecken (GroRflachenplatten) mit Uberbeton
hergestellt.

Dachkonstruktion

Als  zimmermannsmaBige  Holzkonstruktion nach
statischen Erfordernissen. Safteldach mit Isolation
zwischen den Sparren. Dachgebélk, Schalung und
Gaupenbacken sind von innen mit Gipskartonplatten
verkleidet und verputzt. Dachdeckung mit Pfannenziegel.

Blechnerarheiten
Die gesamten Blechnerarbeiten werden in Titanzink
ausgefiihrt.

Treppen

Die Treppenldufe, Podeste und Flure im Treppenhaus
der Gebaude sind aus Fertigbeton und erhalten einen
Belag mit Granit-, Fliesen- oder Kunststein.

Aufzugsanlage

Es wird ein Personenaufzug in einem Betonschacht
eingebaut, 4 Haltestellen vom UG bis zum 2. OG.

Glaserarbeiten

Samtliche Fenster, Fenstertliren und Balkontiiren aus
Kunststoff mit Isolierverglasung gemal Warme-
schutzverordnung, Gummidichtungen, Einhand-Dreh-
oder Drehkippbeschlag. Die Schiebetiiren zum Balkon
werden als Parallel-Schiebe-Kipp-Tiiren ausgefiihrt.
Aulenfensterbanke aus Aluminium, Innenfensterbénke
aus Naturstein, ausgenommen Bad, WC und Kiiche.

Haustiire

Hauseingangstiire mit Profilzylinder entsprechend der
Fassadengliederung aus Kunststoff oder Aluminium. Tir
mit elekirischem Tirdffner. Die Haustiir erhalt aulfen
einen Edelstahl-StoRgriff und innen eine Driickergamnitur.

Rolladen

Soweit technisch mdglich erhalten alle senkrecht
stehenden Fenstern und Fenstertiiren Kunststoffrolladen
mit Liiftungsschlitzen bzw. Jalousien mit Ausnahme von
abgeschragten und runden Fenstern. Kellerfenster
erhalten keinen Rolladen.

Sanitéreinrichtungen

Alle  Wohnungen werden zentral mit Kalt- und
Warmwasser versorgt. Die Kalt- und Warmwasser-
Verbrauchsmessung erfolgt je Wohnung Uber einzelne
Wasseruhren. Die Wasseruhren werden gemietet.

Im Bereich der Kiiche erfolgt die Zufiihrung Kalt- und
Warmwasser sowie das Ablaufrohr bis AuBenkante
Wand an der vorgesehenen Installationsstelle, Eckventile
oder Stopfenverschluss.

Die sanitdren Einrichfungen beinhalten:
Stahleinbauwanne in Basisfarben emailliert,
Einhebelwannenfiillbatterie  und ~ Wannengriff  in
verchromter ~ Ausfiihrung,  Stahlduschwanne  in
Basisfarben emaillierf, verchromte Brausemischbatterie,
Wandstange und  Handbrause mit  flexiblem
Brauseschlauch sowie Badetuchhalter.

Waschtisch aus  Kristallporzellan in  Basisfarben,
Waschtischarmatur als  verchromte  Einhebelmisch-
batterie,  Handtuchhaken,  Kristallspiegel.  Flach-
spiilklosett aus Kristallporzellan in  Basisfarben,
gerauscharmer Unterputz-Spiilkasten, Sitz und Deckel
aus Kunststoff, verchromter Rollenhalter.
Waschmaschinenstellplatz  und  Anschluss  im
Untergeschoss.
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Heizungsanlage

Die Heizzentrale befindet sich im UG des Hauses.
Vorgesehen ist eine zentrale Niedertemperatur -
Gasheizung mit Brennwerttechnik. Als Kessel kommt ein
Markenfabrikat zum Einbau. Die Warmwasserversorgung
fir die Wohnungen erfolgt (ber die Heizungszentrale,
welche mit einem separaten Warmwasserboiler
ausgestattet ist. Zusatzlich wird eine kostensparende
Solaranlage mit Flachkollektoren zur
Brauchwassererwarmung auf dem Dach montiert. Die
Leitungen fiir die FuRbodenheizung werden in den
Wohnrdumen unter dem Estrich verlegt. Die
Heizkostenverbrauchserfassung erfolgt durch
Warmemengenzahler (Zahler auf Mietbasis).

Der Heizungskamin wird vom Technikraum aus als
Edelstahlkamin oder Technaflon Kunststoffkamin an der
AuBenfassade ber Dach gefiihrt.

Elektroinstallation

Anschluss des Wohngebaudes erfolgt nach Vorschrift der
Versorgungsbetriebe. Zentraler Zahlerschrank im UG.
Installation im gesamten UG auf Putz. In den
Wohnungen  werden Sicherungsverteiler  mit
automatischen Sicherungen unter Putz installiert. Die
gesamte Leitungsinstallation in den Wohnungen erfolgt
unter Putz. Samtliche Schalter und Steckdosen in
moderner Form als Flachenschalter weil. Klingel,
elektrische Tirdffner und Sprechanlage bei den
Wohnungseingangstiren. Leerrohrinstallationen mit einer
Anschlussdose fiir Telefonanschluss je Wohnung.

Ein Anschluss an die Gemeinschaftsantenne/SAT-
Anschluss bzw. an Kabelnetz sofern machbar.

In den Wohnungen samtliche Leitungen unter Putz.
Brennstellen in ausreichender Anzahl, d.h. pro Raum
mindestens ein Decken- oder Wandanschluss sowie in
den Wohn- und Schlafrdumen und in der Kiiche, je nach
Raumgrdle 2 bis 6 Steckdosen.

Anzahl und Ausfiihrung der Beleuchtungskdrper in den
Bereichen der Allgemeinflachen nach Erfordernis.

Gipserarbeiten

Innenwénde in den Wohnungen mit einem einlagigen
Maschinen-Gipsputz ~ tapezierfdhig  verputzt  oder
malerfertiy  gespachtelt. In  den  Feuchtrdumen
Kalkzementputz. Die AuRenfassade erhalt einen
Strukturputz, wetterbesténdig, der mit entsprechender
Fassadenfarbe gestaltet wird, sofem der Strukturputz
nicht bereits eingefarbt ist.

Estricharbeiten

In den Wohngeschossen Trittschalll und Wérme-
ddmmplatten gema&R Warme- bzw. Schallschutz-
verordnung, dariber einschichtiger, schwimmender
Estrich.

Fliesenarbeiten

Wandbelag:
In den Badern und WC’'s mit Dusche Wandfliesen

allseitig ca. 2 m hoch verlegt, separate WC’s Wandfliesen
ca. 1,50 m hoch. In den Kiichen ca. 60 cm breites
Wandschild im Bereich der Arbeitsplatten.

Bodenbelag:

Bader, WC's und Kiichen werden mit keramischen
Bodenfliesen (gerade Verlegung) im Klebeverfahren
belegt.

Wand- und Bodenfliesenfarbe nach Wahl, Fliesenformat
20120 bis 30/50, Fliesenwert bis 30.- €/m?incl. MwSt.

Schreinerarbeiten

Wohnungsabschlusstiiren zum  Treppenhaus  als
Schallschutztiirblatt mit Doppelfalz-Stahlzarge, 3-seitig
doppelt {berfalzt, umlaufende Gummidichtung, mit
Sicherheitswechselgarnitur und Tlrspion.
Wohnungsinnentiiren mit Rohrenspankern und glattem
Tirblatt, in passenden Holzzargen mit umlaufender
Gummidichtung. Driickergamituren und Beschlage aus
Aluminium.

Kellertiren, wo behérdlich gefordert, als Stahltilr.

Metallbauarbeiten

Alle Gelander und Stahlelemente im AuRenbereich
feuerverzinkt, Lichtschachtabdeckung mit verzinkfen
Gitterrosten.  Samtliche Gelander im Innenbereich
werden zweifach lackiert.

Malerarbeiten

Samtliche Decken wund Dachgschriagen in den
Wohnungen werden mit Rauhfasertapete tapeziert und
mit Dispersionsfarbe weil gestrichen oder in Sto-
Decoperl weil gespritzt, 1 mm.

Die Wande in den Kiichen, in den Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmern sowie in den Fluren werden mit
Rauhfaser tapeziert und weil gestrichen.

Die Wande im Treppenhaus werden mit einem
abgefilztem Grundputz versehen und weill gestrichen.
Die glatten Untersichten der Treppenldufe werden mit
Dispersionsfarbe gesirichen.

Bodenbeldge

In allen Wohnrdumen des EG, OG und DG, auRer
Kiche, Bad und WC, Bodenbeldge nach Wanl.
Materialwert bis 60,- € / m? inkl. Verlegung, Sockelleisten
und MwSt.

Tiefgarage

Tiefgaragentor als elekirisches Rolltor. Bedienbar (ber
Schliisselschalter bzw. Sender, innenseitig mit
Zugschalter. Beliiftung der Tiefgarage erfolgt tber Licht-
oder Liiftungsschachte. Boden als Betonboden geglattet.
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AuBenanlage

Die vorhandene Erde wird eingeebnet und feinplaniert.
Die allgemeinen Zufahrtsflachen und die Hauszugénge
werden mit Betonverbundplatten bzw. -steinen belegt.
Die Gartenflache wird mit Bodendecker bzw. Rasen
angelegt. Des Weiteren erfolgt eine lockere Bepflanzung
mit Zierstrduchern nach Vorgabe des Gértners.

Hausreinigung

Die fertiggesteliten Hauser und Wohnungen werden
besenrein iibergeben.

Allgemeines

Die Ivens Integrale Wohnbau GmbH behalt sich
Anderungen gegeniiber der Baubeschreibung sowie
Anderungen durch Weiterentwicklungen vor, soweit diese
keine Wertminderungen darstellen. Wird der Kaufvertrag
nach Baubeginn abgeschlossen, ist in jedem Fall die
vorhandene tatsachliche Bauausfilhrung
Vertragsbestandteil, auch wenn Sie mit dieser
Baubeschreibung nicht (bereinstimmen sollte. In Bezug
auf Schall- und Warmedammung gelten ausschiieBlich
die DIN-Mindestwerte als zugesichert, auch wenn aus
der Baubeschreibung und den Planen hdhere Werte
abgeleitet werden konnen.

Anderungen, die aufgrund behérdlicher Auflagen oder
statisch erforderlich notwendig werden, schlieRen einen
Anspruch auf Wertminderung aus.

Eigenleistungen sowie Sonderwiinsche sind dem
Bautrager schriftlich mitzuteilen und kénnen, soweit dies
technisch méglich ist und dem Bautrager zumutbar ist,
beriicksichtigt werden. Sollte eine Planénderung
notwendig werden, ist hierfiir eine Vergiitung an den
Fachingenieur/Architekten nach der HOAI zu bezahlen.
Die Sonderwlinsche sind vom Erwerber direkt mit dem
zustandigen  Handwerker zu  vereinbaren  und
abzurechnen. Auf den  Gewahrleistungs-  und
Haftungsausschluss des Bautrégers bei Eigenleistungen
und Sonderwiinschen wird hingewiesen. Das
wirtschaftliche ~ und  technische  Risko  von
Sonderwiinschen  sowie das Risiko allfalliger
Terminverzdgerungen  im  Zusammenhang  mit
Sonderwinschen tragt der Erwerber.

Die Materialauswah! fir die Wand- und Bodenbelage ist
grundsatzlich nach einer Musterkollekfion des Bautrdgers
oder bei einem durch den Bautrdger bestimmien
Lieferanten durchzufiihren.

Die in den Grundrissen eingezeichneten Mébel und
Einrichtungsgegenstdnde sind lediglich Mdblierungs-
vorschiage des Architekten und im Kaufpreis nicht
enthalten.

Des Weiteren sind farbliche Abbildungen der Fassaden,
perspektivische Darstellungen und auch zeichnerische
Ausdrucksmittel des Architekten unverbindlich, sofern sie
nicht in der Baubeschreibung genau beschrieben sind.

Der Erwerber wird gebeten, genaue MaRe fiir die Mobel
oder sonstige Einbauteile erst nach Abschluss der Putz-
bzw. Fliesenarbeiten zu nehmen, da maRliche
Abweichungen zu den Planunterlagen innerhalb der
Toleranzgrenzen fiir die einzelnen Gewerke mdglich
sind.

Radolfzell, den 15.12.2018
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